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r’i COMUNE DI OLEVANO ROMANO
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AVVISO PUBBLICO

DI PROCEDURA APERTA PER L'AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE DEL
SERVIZIO PUBBLICO DI GESTIONE DELLA PISCINA COMUNALE COPERTA
NEL COMUNE DI OLEVANO ROMANO, PER LA DURATA DI 9 ANNL.
CUP H85102000000002
CIG 5602340D35

ART. 1
INFORMAZIONI DI CARATTERE GENERALE

A) Denominazione e indirizzo ufficiale dell’ Amministrazione affidataria
Denominazione: Comune di Olevano Romano
Indirizzo: Via del Municipio, 1

B) Servizio responsabile presso il quale & possibile ottenere informazioni
Denominazione: Settore Tecnico
Telefono: 0695600218
Indirizzo di posta elettronica: techico@pec.comune.olevanoromano.rm.it

ART. 2
OGGETTO DELL'AFFIDAMENTO

E intendimento dell' Amministrazione Comunale indire una gara pubblica per provvedere
all'affidamento in concessione del servizio pubblico di gestione della piscina comunale
coperta sita in Piazza Karol Wojtyla, per la durata di anni 9 (nove), decorrenti dal 1
luglio 2014 al 30 giugno 2023 o comunque dalla data di consegna dell'impianto;

L'affidamento della gestione & condizionato alla realizzazione dei lavori di
completamento della piscina, indicati nel computo metrico contenuto nei documenti di
gara.

ART. 3
DESCRIZIONE IMPTIANTO

Impianto ubicato in Piazza Karol Wojtyla.

L'impianto, nella composizione suindicata, viene affidato nello stato di fatto e di diritto
in cui si trova, noto al concessionario a seguito di apposita presa visione. All'atto della
presa in consegna, sarda redatto apposito verbale.

L'aggiudicatario dell'affidamento della gestione a seguito del procedimento di selezione,
si assume |'impegno a readlizzare direttamente a proprie spese prima dell'inizio della
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attivitd i lavori previsti nello studio preliminare (allegato alla documentazione di gara)
predisposto dagli uffici del Settore Tecnico Comunale.
Le opere e/o gli inferventi eseguiti resteranno di proprieta del Comune.

ART. 4
SUB-CONCESSIONE

E' fatto espressamente divieto al Concessionario di cedere tutto o in parte e sotto
qualsiasi forma, l'oggetto della presente concessione, pena la decadenza del contratto.
E' data facoltd al Concessionario di affidare in appalto a terzi i servizi ed i lavori sotto
elencati, a soggetti in possesso dei requisiti di carattere generale previsti dal D.Lgs.
163/2006 e s.m.i.

v’ Gestione bar;
trattamento acque;
manutenzioni;
pulizie;
custodia e servizi di vigilanza.
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Art. 5
SOGGETTI AMMESST ALLA GARA

Possono partecipare al presente bando:

a) le societd sportive affiliate ad una federazione italiana riconosciuta dal CON.I..

b) le associazioni sportive, gli enti di promozione sportiva, imprese e societa commerciali
o cooperative, il cui oggetto sociale ricomprenda la gestione di impianti sportivi.

¢) le imprese appositamente e temporaneamente raggruppate ai sensi dell'art. 11 del
D.Lgs 157/1995, e s.m.i., 0 consorzi di concorrenti di cui all'art. 2602 e seguenti del
codice Civile, costituite o da costituire in forma di societa.

Art. 6
TERMINE E MODALITA' PER LA PRESENTAZIONE DELLE DOMANDE DI
AMMISSIONE, DELLA PROPOSTA GESTIONALE E DEI DOCUMENTI RICHIESTI

I soggetti interessati a parfecipare alla selezione dovranno far pervenire al protocollo
generale di questo Comune, in Piazza Laudenzi n. 1 presso |'Ufficio "Via Libera”, entro le
ore 12,00 del 15 marzo 2014, un plico, sigillato e controfirmato su tutti i lembi di
chiusura dal titolare o dal rappresentante legale, recante all'esterno, oltre
all'intestazione del mittente ed all'indirizzo dello stesso, le seguenti indicazioni:
o Oggetto della gara: "OFFERTA PER AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE DEL
SERVIZIO PUBBLICO DI GESTIONE DELLA PISCINA COMUNALE COPERTA
STTA IN PTAZZA KAROL WOJTYLA NEL COMUNE DI OLEVANO ROMANO®
e giorno ed ora di scadenza di presentazione dell'offerta.
Il recapito tempestivo del plico rimane ad esclusivo rischio dei mittenti,
indipendentemente dalla modalita ufilizzata (servizio postale, agenzia di recapito
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autorizzata, oppure consegna a mano dalle ore 9,00 alle ore 12,00 nei giorni dal lunedi al
sabato e dalle ore 15,00 alle ore 17,00 il lunedi e venerdi).

Il plico deve contenere al suo interno, tre plichi, a loro volta sigillati e controfirmati sui
lembi di chiusura, recanti |'intestazione del mittente e la dicitura, rispettivamente "A -

1w

Documentazione", "B -~ Proposta tecnica" e “C - Proposta economica”.

Non saranno ammesse alla procedura le offerte redatte in modo imperfetto, che risultino
irregolari, che siano subordinate a condizioni o riserve o che presentino |'omissione
anche solo in parte delle autocertificazioni/documentazioni richieste e inserite nella
busta n. 1 (“documentazione amministrativa"). In questo caso le rimanenti buste
resteranno sigillate e debitamente controfirmate dal Presidente con le irregolarita
riscontrate ( che saranno riportate nel verbale di gara) e rimarranno acquisite agli atti di
gara.

I plichi pervenuti oltre il termine verranno aperti soltanto in presenza delle ditte
direttamente interessate per la restituzione della cauzione provvisoria dei documenti.

1) BUSTA A) "DOCUMENTAZIONE"
La busta A) "DOCUMENTAZIONE" dovra contenere, pena |'esclusione, la seguente
documentazione:

a) Istanza di partecipazione e dichiarazione unica attestante il possesso dei requisiti
d'ordine generale e di capacita economico finanziaria (All. "A") sottoscritta dal legale
rappresentante del concorrente e/o da un procuratore autorizzato (in tal caso dovra
essere allegato anche una copia della procura rilasciata al firmatario), e resa nelle forme
previste agli artt. 46 e 47 del DPR n. 445/2000.

All'istanza deve essere allegata, a pena di esclusione, copia fotostatica di un documento
di identita in corso di validitd del/dei sottoscrittore/i. Nel caso di concorrente
costituito da associazione tfemporanea o consorzio non ancora costituito, la domanda deve
essere sottoscritta da futti i soggetti che costituiranno la predetta associazione o
consorzio.

b) Copia del disciplinare e dell'avviso di gara con tutti gli allegati timbrato e sottoscritto
in ogni pagina.

c) Attestazione di avvenuto sopralluogo

A pena di esclusione, il concorrente dovra produrre |'attestazione di avvenuto
sopralluogo.

Comune di Olevano Romano - Settore Tecnico - Via del Municipio, 1 - 00035 olevano
Romano (RM) - P.IVA 01035811007 - Tel 0695600218 - Fax 0695600240 -

La ricognizione dei luoghi ove deve eseguire il servizio sard stata effettuata alla
presenza del tecnico comunale, previo appuntamento.

La ricognizione deve essere effettuata dal titolare o dal legale rappresentante o dal
direttore fecnico o dal procuratore generale o speciale o da un dipendente dell'impresa
opportunamente delegato.
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I soggetti che la effettueranno dovranno essere muniti di documento di identitd in corso
di validita.
Per la ricognizione dei luoghi contattare il numero 0695600218.

d) Garanzie richieste.
L'offerta dei concorrenti & corredata, a pena di esclusione, da una garanzia provvisoria
pari al 2 % dell'importo presunto dei lavori e quindi pari a Euro 2.000,00 da prestare a
scelta dell'offerente, sotto forma di cauzione o di fideiussione ai sensi dell'art. 75 del
D.Lgs. 163/2006.
La cauzione pud essere costituita, a scelta dell'offerente, in contanti o mediante bonifico
bancario, presso la Tesoreria Comunale Banca di Credito Cooperativo di Bellegra, Codice
IBAN ITO7 K083 8138 9300 0000 0002 642
La fideiussione pud essere bancaria o assicurativa o rilasciata dagli intermediari
finanziari di cui al comma 3 dell'art. 75, del D.Lgs. 163/2006. La garanzia deve prevedere
espressamente:

o la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale;

o la rinuncia alleccezione di cui all'art. 1957, comma 2, del codice civile;

o l'operativita della garanzia medesima entro 15 giorni, a semplice richiesta scritta

della stazione appaltante;
o un periodo di validita di almeno 180 giorni decorrenti dalla data di scadenza del
termine di presentazione delle offerte.

La garanzia provvisoria copre la mancata sottoscrizione del contratto per volonta
dell'aggiudicatario e sara svincolata automaticamente al momento della sottoscrizione del
contratto medesimo; agli altri concorrenti le cauzioni verranno restituite enfro trenta
giorni dall'aggiudicazione definitiva.
L'importo della cauzione provvisoria & ridotto del 50 % nei casi previsti dallart. 75
comma 7 del D.Lgs. 163/2006.

Nell'ipotesi di partecipazione alla gara di raggruppamenti temporanei e consorzi ordinari
di concorrenti, non ancora costituiti, la garanzia fideiussoria deve essere intestata a
tutti i soggetti partecipanti al raggruppamento, ovvero, in alternativa, deve riportare la
seguente clausola:

La fideiussione & prestata a garanzia delladempimento degli obblighi derivanti dalla
partecipazione alla gara dei seguenti soggetti che partecipano in raggruppamento
temporaneo o consorzio ordinario di concorrenti, non ancora costituiti:

(capogruppo) con sede in
(mandante) con sede in

e) Referenze bancarie.

Le idonee referenze bancarie sono rilasciate da almeno 1 (uno) Istituto di credito, atto a
comprovare la capacita economica e finanziaria del concorrente .

La mancanza o |'incompletezza di uno solo dei sopraindicati documenti comportera
I'esclusione dalla procedura e |'impossibilita di procedere all'apertura della busta
successiva.
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L'Amministrazione si riserva la facolta di effettuare controlli sulla veridicita delle
dichiarazioni attestanti il possesso dei requisiti dichiarati, in ottemperanza a quanto
previsto dalla normativa vigente (art. 71 del D.P.R. 445/2000), acquisendo la relativa
documentazione.

) (nel caso di associazione o consorzio gia costituiti)

mandato collettivo irrevocabile con rappresentanza conferito alla mandataria per atto
pubblico o scrittura privata autenticata, ovvero |'atto costitutivo in copia autentica del
consorzio.

g) (nhel caso di associazione o consorzio non ancora costituiti)

dichiarazioni, rese da oghi concorrente, attestanti:

a) a quale concorrente, in caso di aggiudicazione, sard conferito mandato speciale con
rappresentanza o funzioni di capogruppo;

b) I'impegno, in caso di aggiudicazione, ad uniformarsi alla disciplina vigente in materia
con riguardo alle associazioni temporanee o consorzi.

La mancanza o l'incompletezza di uno solo dei sopraindicati documenti comportera
I'esclusione dalla procedura e ['impossibilita di procedere all'apertura della busta
successiva.

Nel caso di raggruppamento di imprese, la suddetta documentazione dovra essere
presentata da ciascuna ditta associata, ad eccezione di quella indicata nelle lettere d) ,
che puo essere presentata da una sola ditta del raggruppamento.

L'Amministrazione si riserva la facolta di effettuare controlli sulla veridicita delle
dichiarazioni attestanti il possesso dei requisiti dichiarati, in ottemperanza a quanto
previsto dalla normativa vigente (art. 71 del D.P.R. 445/2000), acquisendo la relativa
documentazione, anche in ipotesi ulteriori rispetto a quelle strettamente previste dalla

legge.

2) BUSTA B) "OFFERTA TECNICA"

Nella busta B) "OFFERTA TECNICA" devono essere contenuti, a pena di esclusione, i
seguenti documenti:

PROGETTO TECNICO concernente gli elementi necessari all'attribuzione dei punteggi
previsti nel disciplinare di gara.

Detta offerta dovra essere softoscritta per esteso con firma leggibile dall'imprenditore
o dal legale rappresentante della societa o associazione o ente o consorzio o mandatario
in caso di raggruppamento di imprese gia costituite.

In caso di raggruppamenti temporanei di imprese e/o consorzi non ancora formalmente
costituiti, I'offerta dovra essere sottoscritta dai titolari o legali rappresentanti di tutte
le imprese che costituiranno il raggruppamento e/o consorzio.

3) BUSTA C) "OFFERTA ECONOMICA"
Nella busta €) "OFFERTA ECONOMICA" deve essere contenuto, a pena di esclusione, il
seguente documento:
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Dichiarazione, resa in carta legale, sottoscritta dal legale rappresentante del
concorrente, o da suo procuratore, contenente |'indicazione del corrispettivo offerto e
degli elementi necessari all'attribuzione dei punteggi di cui al punto 2).

In caso di raggruppamenti temporanei di imprese e/o consorzi non ancora formalmente
costituiti, I'offerta dovra essere sottoscritta dai titolari o legali rappresentanti di tutte
le imprese che costituiranno il raggruppamento e/o consorzio.

Non sono ammesse le offerte condizionate o quelle espresse in modo indeterminato.

ART. 7
PROCEDURA PER LA SELEZIONE ECRITERIO DI AGGIUDICAZIONE

All'apertura delle proposte - offerte che si terra il giorno 20 marzo 2014 alle ore
10.00, presso la Sala Consiliare Rensing del Comune di Olevano Romano, potranno essere
presenti i legali rappresentanti dei concorrenti o loro delegati.

La gara sara dichiarata aperta da un'apposita Commissione Giudicatrice, nominata
successivamente alla scadenza dei termini per la presentazione delle offerte, ai sensi
dell'art. 84 del D.Lgs 163/2006, la quale, presso la sede comunale, procedera in seduta
pubblica:

1. dlla verifica dell'integrita e della tempestivita della ricezione dei plichi pervenuti,
nonché all'apertura dei plichi medesimi, alla verifica della presenza e
dell'integrita delle buste A, Be C;

2. all'apertura delle buste A di tutte le offerte pervenute, alla constatazione della
presenza dei documenti ivi contenuti e all'ammissione delle offerte.

3. all'apertura delle buste B e verifica e presenza della documentazione tecnica.

Conclusa la prima seduta pubblica, la Commissione procederd, in seduta riservata,
all'esame della documentazione contenuta nelle buste B), attribuendo i relativi punteggi
in base ai criteri di valutazione previsti nel presente avviso.

La Commissione, successivamente, procederd, in seduta pubblica - previa comunicazione
agli ammessi della data, ora e sede di svolgimento - all'apertura della busta C contenente
I'of ferta economica e all'attribuzione dei relativi punteggi.

Le proposte - offerte saranno valutate nell'ambito di una procedura di selezione
comparativa delle stesse, con |'aggiudicazione in favore dell'offerta economicamente pid
vantaggiosa sulla base dell'assegnazione di un punteggio complessivo non superiore a 100
(cento) punti, di cui un massimo di punti 30 (trenta) relativamente alla parte economica e
un massimo di punti 70 (settanta) relativamente ai valori qualitativi del progetto.
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ART.8 )
VALUTAZIONE DEL PROGETTO

GESTIONALE - MAX PUNTI 70 (SETTANTA)
o gestionale saranno attribuiti fino ad un massimo di punti 70 (settanta), ottenuti
raduazione dei seguenti parametri di valutazione ad insindacabile giudizio della

Commissione. Nel piano gestionale dovranno essere indicati:

L

programma di utilizzazione dell'impianto con data di awvio delle attivita e piano di
promozione delle stesse, suddivisione tipo degli spazi disponibili, orari di
funzionamento della piscina e programma delle chiusure previste, apertura e
chiusura dell'impianto, eventuale programma di trasporto utenti, servizi aggiuntivi
proposti; max punti 17 (diciassette)

conduzione delle attivita connesse (pulizia, assistenza bagnanti, assistenza negli
spogliatoi, segreteria) - max punti 10 (dieci)

programma  di  conduzione  degli  impianti  tecnici, manutenzione,
approvvigionamento, mantenimento, custodia con particolare riferimento agli
impianti di depurazione e clorazione con controlli analitici dell'acqua ai fini igienici
e sanitari - max punti 10 (dieci)

organizzazione del personale e del corpo tecnico insegnante con attenzione al
mantenimento degli attuali livelli occupazionali e particolare riferimento alla
quantita, alla qualifica, al rapporto contrattuale per il personale impiegato ed
all'indicazione dei mezzi, strumenti e altre risorse messe in atto - max punti 9
(nove)

corpo tecnico messo a disposizione per |'insegnamento del nuoto con relativi
attestati e brevetti rilasciati dalla Federazione Italiana Nuoto, oltre che
assistenti bagnanti con brevetti FIN in regola con le tasse previste - max punti 9
(nove)

impegno a proseguire |'attuale attivita agonistica ed altre attivita pratiche e loro
valenze:scolare, sociale, promozionale - max punti 6 (sei)

proposta di un programma di attivitd natatoria con |'indicazione del numero delle
lezioni di nuoto per bambini, adulti, anziani, scuole, portatori di handicap, che si
intendono svolgere (corsi di formazione professionale, corsi per portatori di
handicap, corsi per bambini, corsi per anziani, corsi di nuoto correttivo e
rieducativo, altri tipi di corsi, anche con riferimento a pratiche sportive poco
diffuse) - max punti 6 (sei)

disponibilita a stipulare convenzioni con particolari categorie ed associazioni
presenti sul territorio - max punti 3 (tre)
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VALUTAZIONE DELL'OFFERTA ECONOMICA

1. CANONE OFFERTO
MAX PUNTT 15 (QUINDICI)

Il canone minimo da corrispondere per |'affidamento della gestione & di euro 15.000, 00
annui. Alla offerta che presenterd |'impegno a versare il canone annuo pid elevato verra
attribuito il punteggio massimo di 15 (quindici) punti.

I punteggi verranno assegnati secondo la seguente formula:

X= €O x 15
CM
X= punteggio da atfribuire al concorrente
CO= canone offerto dal concorrente
CM= cannone massimo of ferto dai concorrenti

Oltre all'indicazione del canone annuale I'offerta dovrda contenere |'impegno del
concorrente a realizzare direttamente, entro il primo anno di attivita, i lavori previsti
nello studio preliminare predisposto dall'Ufficio tecnico comunale ed inserito nella
documentazione di gara.

L'importo dei lavori eseguiti sard detratto dal canone per una quota annua pari ad un
nhono del costo totale dei lavori stessi.

2. TARIFFE A CARICO DEGLI UTENTI
MAX PUNTI 15 (QUINDICI)

Nel piano tariffario dovranno essere indicati:
percentuale unica di sconto da applicare alle seguenti tariffe obbligatorie:

Corsi per bambini fino a tre anni di eta € 50,00 mensili (2 giorni/settimana per 30 min.)
Corsi per bambini e ragazzi fino a 18 anni di eta |€ 55,00 mensili (2 giorni/settimana per 50 min.)
arsi per adulti dai 18 ai 65 anni di eta € 60,00 mensili (2 giorni/settimana per 50 min.)
Corsi per adulti oltre i 65 anni € 25,00 mensili (2 giorni/settimana per 50 min.)
;ssa'a corso per gestanti € 55,00 mensili |
Nuoto agonistico, pallanuoto € 600,00 annuali

Nuoto libero invernale ed estivo € 7,00 per ingresso

Tessera full time (10 ingressi) € 50,00

Tessera lunch (10 ingressi) €40,00

Tessera acquagym (10 ingressi) € 65,00

Ingresso acquagym €9,00 ]




COMUNE DT OLEVANO ROMANO

Provincia di Roma

All'offerta relativa alla percentuale di sconto piy vantaggioso verra attribuito il
punteggio massimo di 5 (cinque) punti. Alle altre offerte saranno assegnati i punteggi
secondo la seguente formula:
X= SO x5

SM
X= punteggio da attribuire al concorrente
SO= sconto percentuale of ferto dal concorrente
SM= sconto percentuale migliore offerto

I restanti 10 (dieci) punti saranno assegnati tenendo conto di:
L Quota d'iscrizione generale per utilizzo tessere.

All'offerta relativa alla quota minima offerta verra attribuito il punteggio massimo di 3
(tre) punti. Alle altre offerte verranno assegnati i punteggi secondo la seguente formula:

X= CM x 3
co
X= punteggio da attribuire al concorrente
CO= corrispettivo offerto dal concorrente
CM= corrispettivo minimo

2. Sconto medio sulle tariffe per nuovo libero ottenibile con abbonamenti.

All'offerta relativa alla percentuale di sconto pili vantaggioso verra attribuito il
punteggio massimo di 4 (quattro) punti. Alle altre offerte verranno assegnati i punteqgi
secondo la seguente formula:
X= SO x 4
SM

X= punteggio da attribuire al concorrente
SO= sconto percentuale of ferto dal concorrente
SM= sconto percentuale migliore offerto
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3, Sconto medio sulle tariffe per corsi rivolti ad utenti fino a 65 anni ottenibile
con abbonamenti.
All'offerta relativa alla percentuale di sconto pill vantaggioso verrd attribuito il
punteggio massimo di 3 (fre) punti. Alle altre offerte verranno assegnati i punteggi
secondo la seguente formula:
X= S0 x 3

SM
X= punteggio da attribuire al concorrente
SO= sconto percentuale of ferto dal concorrente
SM= sconto percentuale migliore offerto

ADEMPIMENTI CONSEGUENTI ALLA CONCESSIONE

L'affidamento verra effettuato a favore del soggetto che avrd riportato
complessivamente il punteggio pitl alto. A parita di punteggio complessivo, si procedera
all'aggiudicazione del servizio al soggetto che avrd ottenuto il piti alto punteggio sulla
base della qualita.

L' Amministrazione comunale si riserva di procedere all'aggiudicazione anche in presenza
di una sola offerta, purché ritenuta valida, ovvero si potra non aggiudicare se nessuna
offerta sara ritenuta conveniente o idonea a insindacabile giudizio della Commissione.

Il presente avviso non vincola I' Amministrazione comunale, la quale si riserva la facolta di
annullare o revocare la presente procedura concorsuale o, comunque, di non procedere
all'aggiudicazione del servizio senza che si costituiscano diritti e risarcimenti a favore
dei partecipanti.

L'affidamento sard subordinato all'accertamento dei requisiti richiesti nell'awviso
pubblico e alla insussistenza di cause ostative relative all'affidatario.

Il soggetto individuato dall' Amministrazione comunale come affidatario & tenuto a
produrre futta la documentazione richiesta entro 15 gg. dalla comunicazione di avvenuta
aggiudicazione.

L'aggiudicazione diverrd vincolante per |'Amministrazione comunale solo dopo
I'esecutivita dell'atto amministrativo di aggiudicazione definitiva, che affida la gestione
dell'impianto al soggetto aggiudicatario.

L'affidamento della gestione dell'impianto, in favore del soggetto risultato
aggiudicatario in via definitiva, avverra tramite convenzione.

La stipula della convenzione con il soggetto aggiudicatario & subordinata all'acquisizione
da parte dell' Amministrazione comunale della documentazione necessaria a tale scopo. In
particolare la stipula & altresi subordinata all'acquisizione della certificazione di
regolarita contributiva (DURC) di cui all'art. 2 del D.L. 210/02 convertito in L. 266/02,
all'art. 3, comma 8, del D.Lgs 494/96, e di cui all'art. 90, comma 9, del D.Lgs 81/08.

Si potra procedere all'affidamento della gestione anche in pendenza della verifica del
possesso dei requisiti prescritti e della stipula della convenzione, valendo a tale scopo le
disposizioni poste con il presente avviso nonché gli impegni assunti con il progetto e con
I'offerta economica presentati in sede di gara.
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A far data dal verbale di consegna dei luoghi |'affidgtario dovra esporre un cartello con
I'indicazione della data di inizio della attivita della piscina comunale.

Per tutto quanto non specificatamente stabilito, si fa espresso richiamo alle vigenti
norme di legge e regolamentari in materia di appalti pubblici di servizi, nonché alle
vigenti disposizioni in materia contrattuale del Comune di Olevano Romano.

Termine per la scadenza per la presentazione delle proposte - offerte: entro le ore
12,00 del giorno 15 marzo 2014.

Olevano Romano addi 11 febbraio 2014
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